Verkaufsangebot fir ein

Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten

LAGE/GRUNDSTUCK

OBJEKTBESCHREIBUNG:

GROSSE / AUFTEILUNG

LANDWEH

~ANA

R

. 49661 Cloppenburg, JuiststraBe 5+ 5 A, Haus 1,

auf einem 1.028 m2 groBen Grundstick werden

zwei Wohnhduser mit jeweils zwei gro8zUgigen

Wohnungen erstellt.

Wohnh&user mit Walmdach. AuBenfassade
verklinkert, teilweise mit Putzfldchen.
AuBentUren und Fenster aus Kunststoff.

. Alle angegebenen Fldchen sind nach DIN

berechnet. Puizfldchen sind entsprechend

abgezogen.

Wohnung 1 (Erdgeschoss)

Wohnen/Kochen/Essen 34,73 m?
Schlafen | 14,94 m?
Schiafen I 11,40 m?
HWR 6,15 m?
Bad 7.25 m?
WC 1,62 m?
Flur 11,31 m2
Terrasse 2 591 m*
Wohnflache 93,31 m?
Nutzfl&iche (Absteliraum whg. 1 5,34 m?
Gesamifiache 98,65 m?

Bau GmbH



LANDWEHR

SN

Bau GmbH
Seite 2 zum Verkaufsangebot, 49661 Cloppenburg,
JuiststraBe 5+5A, Haus 1, 2 Wohneinheiten
Wohnung 2 (Obergeschoss)
Wohnen/Kochen/Essen 34,72 m?
Schlafen | 14,94 m?
Schlafen |l 11,40 m?
Schlafen |l 13,76 m?
HWR 6,15 m?
Bad 7,25 m?
WC 1,62 m?
Flur | 12,96 m?
Flur Il 4,67 m?
Balkon Y2 5,91 m?
Wohnflache 108,71 m?
Nutzfliche (abstelraum whg. 2) 5,26 m?
Gesamfiflache 118,64 m?
KAUFPREISE
Gesamt- Mehrpreis
Wohnung flachen Verkaufs- fur
Wohn- und preis Maler- und
Nutzflachen Teppichboden-
arbeiten
Nr. 1 98,65 m? 389.000,00 EUR 11.900,00 EUR |incl. 1 Stellplatz
Nr. 2 118,64 m? 439.000,00 EUR 13.700,00 EUR | Incl. 1 Stellplatz
Flachdach-Einzelcarport als Holzstdnderwerk gemdB Zeichnung, zum

Mehrpreis von 8.500,00 EUR moglich.

BAUBEGINN

FERTIGSTELLUNG

nach Absprache!

nach Absprache!

-3-



LAN DWEH R Bau GmbH

Seite 3 zum Verkaufsangebot, 49661 Cloppenburg,
JuiststraBe 5+5A, Haus 1, 2 Wohneinheiten

IM FESTPREIS NICHT
ENTHALTEN ; * Notar- und Gerichtskosten
* Grunderwerbsteuer
* Maler- und Bodenbelagsarbeiten (siehe Mehrpreise),
die angegebenen Mehrpreise sind glltig, wenn die
Arbeiten mit im Kaufvertrag vereinbart werden. Werden
die Arbeiten zu einem spateren Zeitpunkt beauftragt,
erhoht sich der Preis um 19 Prozent.)

BAUBETREUUNG /

ERSTELLUNG : Landwehr Bau GmbH
MdUnsterstraBe 53
49377 Vechta
Telefon 0 44 41/ 90 650
Telefax 0 44 41/ 90 65 99
mail@landwehr-bau.de

Stand: 06/11/2025
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I_AN DWEH R Bau GmbH

BAUBESCHREIBUNG

Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern
mif je 2 Eigenfumswohnungen

in

49661 Cloppenburg
JuiststraBe 5+5A+5B+5C

Stand 01/03/2024



LANDWEHR &au 6mon

BAUBESCHREIBUNG

Allgemeines

Die AusfGhrung erfolgt nach den vorliegenden Werkplanen, den gultigen DIN-
Vorschriffen des aktuell glltigen Gebdudeenergiegesetzes (GEG) und den allgemein
anerkannten Regeln der Technik. Falls die Statik und / oder das GEG abweichende
Vorgaben enthalten, so gelten diese vorrangig.

Die in den Grundrissen und Ansichten dargestellten Einrichtungen und
Ausstattungsdetails dienen lediglich der optischen Orientierung. Hohe OKFF des
Gebd&udes nach Festlegung der Verkauferin. Das Gebdudeenergiegesetz GEG / KFW
40 Niveau wurde der Bauantragsstellung zugrunde gelegt. Diese AusfUhrung wird
hiermit vereinbart. Die AusfGhrung des Schallschutzes erfolgt nach der VDI Richtlinie
DIN 4109-1:2018. Sollten andere SchallschutzmaBnahmen behoérdlich angeordnet
werden, gelten diese.

Planungskosten/Baugenehmigung

Im Festpreis enthalten sind die Kosten der Anfertigung von den Baugenehmigungs-
unterlagen, einschl. der statischen Berechnungen und die erforderlichen
Berechnungen des GEG / KFW 40 Niveau.

Die Kosten fUr den amtlichen Lageplan, sowie die Kosten der Baugenehmigung sind
im Festpreis enthalten. Die spdateren Gebdudeeinmessungskosten sind nicht im
Festpreis enthalten. Die Kosten sind im Verhdlinis der Miteigentumsanteile von den
Kaufern zu tragen.

FOr die Genehmigungsbehdrde sowie fUr die Bauausfuhrung wurden Pléne im
MaBstab 1:100 angefertigt.

Weitergehende Leistungen werden, wenn gewinscht, gesondert abgerechnet.

Erdarbeiten

Abschieben des Mutterbodens im Bereich der Baugrube/-fléiche.

Sockel

Einbringen eines verdichteten Sandplanums (FUllsand).
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Streifenfundamente

AusfUhrung gemdénB Statik.

Sohlplatte
Bewehrte Stahlbetonplatte nach Statik.

Sockelmauerwerk

Plattengrindung aus Beton.

AuBenschale

IZweischaliges Mauerwerk, AuBenschale aus Verblendmauerwerk, Fabrikat nach
Wahl der Verk&uferin, Format NF.

Farbton der Verfugung nach Wahl der Verk&uferin.
Teilfldchen der Fassade erhalten 2 mm Silikat- oder Mineralputz nach Wahl der
Verkduferin, mit Egalisierungsanstrich. Farbton nach Wahl der Verk&uferin.

Isolierung und Wéarmedédmmung

Waagerechte Sperrung oberhalb der Sohle, zusatzlich eine umlaufende
Hangeisolierung gegen aufsteigende Feuchtigkeit; Wdarmeddmmung mit
feuchtigkeitsunempfindlicher Kernddmmung, Stérke gem. GEG / KFW 40 Niveau.

AuBen- / Innenmavuerwerk

AuBenschale aus Gasbetonstein oder Kalksandstein, nach Festlegung der
Verkauferin.

Die AuBenschale der AuBenputzfléichen kommt aus Poroton zur AusfUhrung.
Alle Innenwdnde aus Kalksandstein.

Starke des Mauerwerkes nach statischer Berechnung.

Geschossdecken

Geschossdecke Uber Erdgeschoss aus Stahlbetonfertigteilen, nach statischer
Berechnung.
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Geschossdecke Uber Obergeschoss als Holzbalkkendecke, nach statischer
Berechnung mit Ddmmung, Stdrke gem. GEG / KFW 40 Niveau. Siehe auch
Zimmerarbeiten und Verschal- / Trockenbauarbeiten.

Deckenfugen sind in Eigenleistung durch die Kaufer zu verspachteln. Siehe auch
Malerarbeiten.

Zimmerarbeiten

DACHSTUHL: (Dachneigung It. Zeichnung)
Aus Nadelholz, technisch getrocknet S10, Schnittklasse A/B; Dachlattung auf
Konterlattung, mit unterlegter dampfdiffusionsoffener Folie.

Walmdach. DachUbersténde It. Zeichnung aus Kunststoffbrettern, Farbe nach Wahl
der Verkauferin.

Geschossdecke Uber Obergeschoss als Holzbalkendecke, nach statfischer
Berechnung mit D&mmung, Stérke gem. GEG / KFW 40 Niveau. Siehe auch
Geschossdecken und Verschalarbeiten / Trockenbauarbeiten.

Die Decke des Uberdachten Hauseingangsbereichs im Erdgeschoss wird jeweils
unterseitig geddmmt, Stérke gemdB GEG / KFW 40 Niveau und mit einem
Kunststoffprofil, nach Wahl der Verk&uferin, verkleidet. Siehe auch Verschalarbeiten
/ Trockenbauarbeiten.

Klempnerarbeiten

Vorgehdngte halbrunde Dachrinnen und Fallrohre aus Zink, heruntergefUhrt bis zum
Terrain.

Standrohr Loro X einschlieBlich Anschluss an den Regenwasserkanal bzw.
Verrieselung nach Vorgabe der Genehmigungsbehdrde.

Dachdeckerarbeiten

Tondachpfannen, Fabrikat Nelskamp, Rében, Braas, Ergoldsbacher, Jacobi, Meyer-
Holsen oder Koramic. Fabrikat und Farbton nach Wahl der Verk&uferin.

Enthalten sind die Formteile und SanitarlUftungen. Formteile, die einer
Sonderanfertigung bedurfen, sind nicht im Festpreis enthalten.

Die Kdaufer der Obergeschosswohnungen sind berechtigt, auf eigene Kosten
Dachfléchenfenster auf dem Spitz-/Dachboden, fachgerecht, einzubauen, sofern
ihnen diese als Sondernutzungsrecht zugewiesen sind. GroBe und Platzierung sind mit
der Hausverwaltung abzustimmen.
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Innenputzarbeiten

In den Wohnungen, in den Treppenhdusern und in Heizungs-/Hausanschlussr&iumen
werden die Wande mit einem glattgeriebenen Wandputz, Q 2 Qualitat, ausgefUhrt.

Verschalarbeiten / Trockenbauarbeiten

Deckenuntersichten bei Holzbalkendecken im Obergeschoss werden mit
Gipskartonplatten verschalt. Warmeddmmung aus Klemmfilzddmmung, Stérke
gemdaB GEG / KFW 40 Niveau, zwischen den Balken verlegt.

Die Fugen der Rigipsdecken sind in Eigenleistung durch die K&ufer zu verspachteln.
Siehe auch Malerarbeiten.

Die Holzbalkendecke erhdlt auf dem Spitz-/Dachboden einen Rauhspund- oder OSB-
Belag, nach Wahl der Verk&uferin.

Auf dem Spitz-/Dachboden kommen keine Trockenbauarbeiten zur AusfUhrung.

Die Obergeschosswohnungen erhalten zum Spitz-/Dachboden jeweils eine
wdrmegeddmmte Bodeneinschubtreppe in  der GréBe 70/130 cm  mit
Lukenumwehrung. Siehe auch Treppen / Treppenhaus / Balkone.

Abfluss- oder sonstige Installationsleitungen die ggfs. vor Innenwdnde verlegt
werden, werden verkleidet. Siehe auch Sanitdrinstallation.

Die Decke des Uberdachten Hauseingangsbereichs im Erdgeschoss wird jeweils
unterseitig geddmmt, Stdrke gemdB GEG / KFW 40 Niveau und mit einem
Kunststoffprofil, nach Wahl der Verkduferin, verkleidet. Siehe auch Zimmerarbeiten.

Heizung

Es kommt eine Luft-Wasser-Warmepumpe, Fabrikat Junkers-Bosch, WeiBhaupt,
Vaillant, Nibe, Brétje oder gleichwertig, nach Wahl der Verkauferin, zur AusfUhrung.

Die Inneneinheit der Heizungsanlage wird im Technikraum im Erdgeschoss installiert.
Das AuBengerdt kommt im AuBenbereich, ggfs. auch im Sondernutzungsbereich
(Gartenfldche) einer Erdgeschosswohnung, nach Erfordernis und nach Wahl der
Verkduferin, zur AusfGhrung.

Auslegung der Heizungsanlage gemdaB GEG / KFW 40 Niveau.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt gemaB GEG / KFW 40 Niveau.

FOr die Verbrauchserfassung der einzelnen Wohnungen kommen entsprechende
Verbrauchszéhler for Warmwasser (sofern  erforderlich), Kaltwasser und
Warmemenge zur AusfUhrung. Platzierung in den einzelnen Wohnungen in
enfsprechenden Verteilerk&sten oder zentral im Heizungs-/Hausanschlussraum nach
Wahl der Verk&uferin. Es handelt sich um Mietz&hler der
Verbrauchsabrechnungsfirma.

_5-
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Alle RGume in den einzelnen Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung. Die
Regelung der FuBbodenheizung erfolgt raumweise separat, nach Wahl der
Verkd&uferin.

Je Badezimmer kommt ein Handtuchheizkérper, gerade Form, in der GroBe 120 x 60
cm, zur AusfUhrung.

Sanitarinstallation

Sanitdrausstattung gemdB Grundrisszeichnung in der Farbe weiB; Armaturen und
Beschldge verchromt.

Anzahl der Sanitdrobjekte geméaB Zeichnung wie folgt:
Je Gaste-WC:

1 x Handwaschbecken, 50 cm, weiB, ohne Halbsdule, Geberit Renova Plan

1 x Waschtischbefestigungen

1 x Design-Geruchsverschluss, verchromt, Diana

2 x Eckventile, verchromt

1 x Einhebelmischbatterie, verchromt, Diana M 100, 70 mm

1 x Abmauerung hinter dem Waschbecken, sofern moglich

1 x Spiegel, fliesenblndig eingeklebt oder alternativ vorgehéngter Spiegel mit
verdeckte Spiegelhalter, jeweils in GréBe 60 x 80 cm

1 x Handtuchring oder alternativ 1 x Handtuchhalter, 1-armig, Keuco Moll

1 x TiefspUl-Wand-WC, spUlrandlos, Geberit Renova Plan

1 x WC-Sitz, weiB, mit Absenkautomatik, Geberit Pressalit Plan
1 x UP- SpUlkasten

1 x Abdeckplatte, weiB, Geberit Sigma 30

1 x Papierrollenhalter, ohne Deckel, Keuco Moll

Je Badezimmer:

1 x Handwaschbecken, 65 cm, weiB, ohne Halbsdule, Geberit Renova Plan

1 x Waschtischbefestigungen

1 x Design-Geruchsverschluss, verchromt, Diana

2 x Eckventile, verchromt

1 x Einhebelmischbatterie, verchromt, Hans Grohe 110 CoolStart

1 x Abmauerung hinter dem Waschbecken, sofern moglich

1 x Spiegel, fliesenbUndig eingeklebt oder alternativ vorgehdngter Spiegel mit
verdeckte Spiegelhalter, jeweils in GroBe 100 x 80 cm

1 x Handtuchhalter, 2-armig oder alternativ 2 x Handtuchhalter, 1-armig, Keuco Moll

1 x TiefspUl-Wand-WC, spUlrandlos, Geberit Renova Plan

1 x WC-Sitz, weiB, mit Absenkautomatik, Geberit Pressalit Plan
1 x UP- SpuUlkasten

1 x Abdeckplatte, weiB, Geberit Sigma 30

1 x Papierrollenhalter, ohne Deckel, Keuco Moll

-6 -
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1 x Duschablaufrinne, GréBe bis 90 cm, mit Fliesenmulde, Diana oder Tece

1 X Brause-Thermostat auf Putz, verchromt, Hans Grohe Ecostat 1001 SL

1 x Brausegarnitur mit Wandstange 60 cm, Brauseschlauch und Handbrause

1 x Duschabtrennung je nach Gegebenheit vor Ort als gemauerte Duschwand,
gefliest oder alternativ als Glaswand oder Duschkabine, ca. 130 x 200 cm, je bis
1.000,00 €UR einschlieBlich Mehrwertsteuer und Montage.

Fabrikate der Sanitarobjekte und Einhebelmischer: Geberit Renova Plan, Grohe,
Hans Grohe, Diana, Keuco und Geberit, nach Wahl der Verk&auferin.

Bemusterung bei der Fa. Fritz Frieling GmbH, Fladderweg 2, 49393 Lohne oder W.
Tebbenjohanns Nachf. GmbH, Alter Flugplatz 23, 49377 Vechta.

zusdtzliche Anschlisse:

Kalt-/Warmwasseranschluss und Abfluss in der Kiche je Wohnung, installiert unter der
Spule.

Kaltwasseranschluss und Abfluss fir Waschmaschine je Wohnung, installiert im HWR.
Ausgussbecken mit WW/KW-Anschluss und Abfluss je Wohnung im HWR.

Die Erdgeschosswohnungen erhalten jeweils eine frostsichere AuBenzapfstelle.
LeitungsfGhrung der Warm- und Kaltwasserbereitungsanlagen in Aluverbundrohr.
Jedes Haus erhdlt einen Hauptwasserzdhler.

Innenliegende, fensterlose RGume erhalten jeweils einen Kleinraumabluftventilator,
mit Wand- oder Deckenkasten und Abluft Uber Flachkanal.

Abfluss- oder sonstige Installationsleitungen die ggfs. vor Innenwdnde verlegt
werden, werden verkleidet, siehe auch Verschalarbeiten / Trockenbauarbeiten.

Elektroinstallation

Elektroinstallation ab Hauptsicherung nach den giltigen VDE-Bestimmungen und
den fechnischen Anschlussbestimmungen des zusténdigen EVU.

Ausstattung:

Je Flur: 2 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Wechselschaltung,
1 einfacher Rauchmelder,

Je Wohnzimmer: 10 Steckdosen, 2 LichtanschlUsse in Ausschaltung,

Je KUche: 10 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Ausschaltung,

1 Anschluss fUr E-Herd,
1 Anschluss fur Geschirrspuler,
1 Anschluss fUr Dunstabzugshaube,
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Je HWR: 4 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Ausschalfung,
1 Waschmaschinenanschluss, 1 Trockneranschluss,

Je Schlafen: 6 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Wechselschaltung,
1 einfacher Rauchmelder,

Je Gaste-WC: 1 Steckdose, 1 Lichtanschluss in Ausschaltung,

Je Bad: 4 Steckdosen, 1 Lichtanschluss in Ausschaltung,
2 Wandausl&sse in Ausschaltung,

Je Bodenraum: 1 Steckdose auf Putz, 1 Lichtanschluss in Aus-
schaltung auf Putz mit Schiffsarmatur,

Je Terrasse/Balkon: 1 Lichtanschluss in Ausschaltung, 1 schaltbare AuBen-
steckdose,

Je Treppenhaus: 2 LichtanschlUsse in Tasterschaltung, 1 einfacher

Rauchmelder je Etage im Treppenhaus (sofern
erforderlich),

Wohnungseingangsbereich 1 einfacher Klingeldricker je Erdgeschosswohnung,

auBen: 1 Klingelanlage mit Gegensprechanlage mit
BildUbertragung nach Wahl der Verk&auferin je Ober-
geschosswohnung,

AuBenlichtanschlUsse nach Festlegung der
Verkauferin.

3 Netzwerkdosen je Wohnung, Platzierung nach Wahl der K&ufer, im Festpreis
enthalten. Die Kabel der Netzwerkdosen werden von den Wohnungen bis zum HAR
verlegt und muUssen hier vom Versorger (Telekom oder gleichw.) aufgelegt werden.
Das Auflegen der Kabel durch den Versorger ist nicht im Festpreis enthalten.

3 Antennendosen je Wohnung, Platzierung nach Wahl der Kdaufer, im Festpreis
enthalten. Die Verkabelung der Antennendosen einschl. etwaiger Verstérker etc. ist
im Festpreis enthalten.

Die wie vor aufgefUhrten, einfachen Rauchmelder kommen Uber die
Verbrauchsabrechnungsfirma zur AusfUhrung, die auch die Verbrauchsz&hler liefert.
Es handelt sich um Mietgerdte.

Schalter und Dosenabdeckungen in polarweiB, Fabrikat Gira Standard 55 oder Berker
S 1 nach Festlegung der Verk&uferin.

Beleuchtungskorper sind nicht im Festpreis enthalten auBer in AuBenlampen.

Je Wohnung ein separater Stromzdhler. Weiterhin erhdlt jedes Haus einen
Allgemeinstromzdhler. '

Runde Deckeneinbaustrahler inkl. Leuchtmittel bei rechtzeitiger Angabe zum
Mehrpreis von 150,00 Euro/Stck. mdglich.

Es wird je Haus eine SAT-Anlage (fur ASTRA-Empfang), ggfs. mit Multischalter, installiert
(ohne Receiver).

MehrbestUckungen werden gesondert und zu den nachfolgenden Preisen
abgerechnet.
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Mehrpreise:

1 Netzwerkdose einschl. Kabel zum HWR/Abstellr. 130,00 EUR EHP
1 Steckdose 50,00 EUR EHP
] Wechselschaltung mit 1 Lichtanschluss 140,00 EUR EHP
1 Ausschaltung mit 1 Lichtanschluss 65,00 EUR EHP
] Ausschaltung mit Kontrollleuchte 75,00 EUR EHP
] Universaldimmer mit 1 Lichtanschluss 160,00 EUR EHP
1 zusdtzlicher Lichtanschluss, o. Schalter 40,00 EUR EHP
] Serien- bzw. Kreuzschaltung Preis nach Absprache
1 Antennenanschluss 100,00 EUR EHP
1 AuBensteckdose schalibar 110,00 EUR EHP
1 Stromanschluss in Rollladenkdsten, o. Schalter 50,00 EUR EHP
Photovoltaikanlage

Es kommt, sofern laut GEG / KFW 40 Niveau erforderlich, je Haus eine
gemeinschaftliche Photovoltaikanlage, GroBe gemdB GEG / KFW 40 Niveau, ohne
Batteriespeicher, zur AusfGhrung.

Fensterbdnke

AuBenfensterbénke auf Mauerwerk als Verblenderrollschicht bzw. aus Granit, nach
Wahl der Verkduferin.

Innenfensterbdnke auf Mauerwerk in Kunststein, Fabrikat ,,Star white®, ca. 28 cm breit.
Im Bad gefliest.

Estricharbeiten

Alle Rdume in den Wohnungen, die Treppenhduser und die Heizungs-
/Hausanschlussrdume erhalten einen Zementestrich inkl. der erforderlichen Wé&rme-
und Trittschalld&dmmung, zwischenliegender Folie und Randdammistreifen, gem. GEG
/ KFW 40 Niveau.

Die Verk&uferin schuldet nicht einen bestimmten Trocknungsgrad, der z. B. fir einen
Holzbelag erforderlich ist. Eventuell erforderliche TrocknungsmaBnahmen
(Trocknungsgerdte) sind durch die K&ufer zu veranlassen. Dadurch entstehende
Fertigstellungsterminverzégerungen sind nicht von der Verkduferin zu vertreten.

Ireppen / Treppenhaus / Balkone

Geschosstreppe im  Treppenhaus zu den Obergeschosswohnungen — als
Stahlbetontreppe mit seitlicher Stabbegrenzung und Granit-, Marmor-, Kunststein-
bzw. Fliesenbelag bis 50,00 EUR/m? Materialpreis, nach Wahl der Verk&uferin.

Treppenhausflure im Erdgeschoss ebenfalls mit Granit-, Marmor-, Kunststein- bzw.
Fliesenbelag bis 50,00 EUR/m? Materialpreis, nach Wahl der Verk&auferin.
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Szjok?lgrokll]rlgeldnder entsprechend der TreppenfUhrung, farbig lackiert. Handlauf aus
Edelstahl.

Die Balkone erhalten jeweils ein Geldnder aus verzinktem Stahlrohr bzw. aus ein
Mischwerkstoffgeldnder bzw. Sicherheitsglas nach Wahl der Verk&uferin.

Der Boden der Balkone wird mit WPC-Terrassendielen (Holz-Kunststoff-Gemisch,
Hohlkammer), Farbton grau/anthrazit, oder mit Terrassenfliesen, nach Wahl der
Verk&uferin, belegt.

Die Obergeschosswohnungen erhalten zum Spitz-/Dachboden jeweils eine

wdrmegeddmmte Bodeneinschubtreppe in  der GroBe 70/130 cm  mit
Lukenumwehrung. Siehe auch Verschalarbeiten / Trockenbauarbeiten.

Fliesenarbeiten

Wandfliesen im Badezimmer ca. 2,00 Meter hoch, im Gaste-WC ca. 1,20 Meter hoch.

Bodenflesen im Badezimmer, Gdste-WC und HWR, normal verlegt.
Diagonalverlegung der Bodenfliesen zum Mehrpreis vom 10,00 Euro/m? moglich.

Materialpreis der Boden- und Wandfliesen bis 50,00 Euro/m?, einschl. Mehrwertsteuer.

Geflieste Bodenfldchen erhalten Sockelfliesen aus der jeweiligen Bodenfliese
geschnitten, es sei denn, dass Bodenfliesen und Wandfliesen aneinanderstoBen.

Fliesenformate: 30/60, 30/90, 45/90, 60/60. Andere Formate sind wegen aufwendiger
Verlegung gegen Mehrpreis moglich.

Dekore und BordUren sind nicht im Festpreis enthalten, jedoch gegen Mehrpreis
maoglich. Sollte auf Wunsch der Kaufer ein Wand- bzw. Bodenbelag aus Naturstein
(Granit, Schiefer etc.) gewUlnscht werden, werden die fir hierfUr anfallenden
Mehrkosten fUr die Verlegung bzw. Versiegelung nach Aufwand abgerechnet.

Zwischen Boden- und Sockelfliesen wird eine dauerelastische Versiegelung
eingebracht. Auf Fugenabrisse wird wg. unvermeidlicher Bauteilsbewegung keine
Gewdhrleistung Ubernommen. Auf der Sockelfliese, zwischen Sockelfliese und Tapete
bzw. Putz erfolgt keine Versiegelung.

Tischlerarbeiten

Kunststofffenster, auBen farbig foliert genarbt / innen weil glatt, Farbton nach Wahl
der Verk&uferin.

Umlaufende Lippendichtung, Doppelfalz, verdeckt liegende Drehkipp- oder
Drehflogelbeschlag mit Einhandgriffolive, edelstahlfarben.
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Alle Fenster erhalten 3-fach Wé&rmeschutzverglasung gem. GEG / KFW 40 Niveau.
Ornamentverglasungen (satiniert) gegen Mehrpreis moglich.
Alle Fenster erhalten FensterfalzlUfter, sofern gem. GEG / KFW 40 Niveau erforderlich.

Kunststoffrollladenpanzer in hellgrauer AusfUhrung mit wérmeged&dmmten Rollladen-
Neubaukdsten, innen wandbindig, nach Wahl der Verkauferin.

S@mtliche Rollléden in den Wohnungen sind elektrisch betrieben mit
Schalterbedienung, ohne Zeitschaltuhr.

Das Fenster je Heizungs- / Hausanschlussraum erhdlt keinen Rollladen.

Hauseingangstir je Wohnung aus Kunststoff, mit Seitenteil, auBen farbig foliert
genarbt / innen weiB glatt, Farbton nach Wahl der Verk&uferin. HausturfGllung als
EinsatzfUllung, komplett geschlossen. Seitenteil  vollfldchig mit  Klarglas.
Mehrfachverriegelung, Lippendichtung, Profilzylinder, Innendricker, HaustUrstoBgriff
als Edelstahlstange 120 cm lang. Elekirischer Turdffner je  TUren der
Obergeschosswohnungen. Nach Wahl der Verkduferin.

Nebeneingangstir je Erdgeschosswohnung aus Kunststoff, auBen farbig foliert
genarbt / innen weil glatt, Farbton nach Wahl der Verk&uferin. Im unteren Bereich
eine kompleftt geschlossene FUllung, darUber Glasausschnitt mit  Klarglas.
Mehrfachverriegelung, Lippendichtung, Profilzylinder, Drickergarnitur aus Edelstahl.
Nach Wahl der Verk&uferin.

EingangstUr je Heizungsraum aus Kunststoff, auBen farbig foliert genarbt / innen weil3
glatt, Farbton nach Wahl der Verk&uferin. TOrfOllung als EinsatzfUllung, komplett
geschlossen. Mehrfachverriegelung, Lippendichtung, Profilzylinder, Innendricker
und Knauf auBen jeweils aus Edelstahl. Nach Wahl der Verk&uferin.

Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Samtliche Malerarbeiten und Bodenbelagsarbeiten (Bodenbelagsarbeiten in den
nicht gefliesten R&dumen) in den Wohnungen sind nicht im Festpreis enthalten. Diese
kdbnnen gegen Mehrpreis wie folgt ausgefhrt werden:

(Die angegebenen Mehrpreise sind gUltig, wenn die Arbeiten mit im Kaufvertrag
vereinbart werden. Werden die Arbeiten zu einem spdateren Zeitpunkt beauftragt,
erhéht sich der Preis um 19 Prozent.)

Die Fugen der Beton- bzw.- Rigipsdecken werden tapezierfdhig verspachtelt. Alle
nicht gefliesten Wdénde und Decken in Wohn- u. SchlafrG@umen erhalten
Vliesfasertapete und werden weil3 oder leicht abgetdnt mit waschfester Wandfarbe
gestrichen. Die Wdnde und Decken je HWR werden gespachtelt und weil
gestrichen. Alle nicht gefliesten RGume erhalten einen Belag (Vinyl, Laminat oder
Teppich) bis 70,00 Euro/m? inkl. MwSt. einschl. Verlegung und FuBleiste.
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Innentiren

Eingebaut werden Fertigtlren, Hohe bis 211 cm. Echtholzfurnierte oder
KunststofffertigtUren einschl. Zarge mit Drickergarnitur bis 380,00 Euro/Materialpreis
inkl. Lieferung und Montage, nach Wahl der K&ufer, einschl. Mehrwertsteuer.

Die TUr vom HWR und vom Gdste-WC erhdlt jeweils ein Oberlicht mit Klarglas.
Zwischen Flur und Wohnen/Essen/Kochen kommt je Wohnung eine TOr mit
Glasseitenteil bis 800,00 Euro/Materialpreis inkl. Lieferung und Montage, nach Wahl
der K&ufer, einschl. Mehrwertsteuer, zur AusfUhrung.

SchiebetUren, Lichtausschnitte, GlastUren oder Oberlichter (sofern der Bautenstand
dies noch zuldsst) gegen Mehrpreis moglich.

Die Tdr vom Badezimmer und Gaste-WC erhdlt jeweils eine WC-Verriegelung.

Energieanschlisse

Die Anschlusskosten fUr Strom, Wasser, Schmutz- und Regenwasser sind im Festpreis
enthalten.

Kabel- und TelefonanschlussgebUhren sind nicht im Festpreis enthalten.

Pflasterarbeiten

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze werden mit Betonrechtecksteinen oder
Rasengittersteinen (vorrangig Material gemd&B Baugenehmigung) durch die
Verk&uferin angelegt.

Weiterhin erhalten die Terrassen der Wohnungen im Erdgeschoss eine Pflasterung mit
Betonrechtecksteinen, GréBe gemdB Baugenehmigung, in der Farbe anthrazit, max.
16 m2

Die Zuwegungen zum Hauseingang und zum Nebengebdude, sowie die Stellplétze
werden nach Erfordernis und ggfs. leicht abweichend vom Lageplan, welcher der
Teilungserkldrung anliegt, sofern dies der besseren Benutzbarkeit dient, von der
Verkduferin angelegt.

Gartenanlage
Die Gartenanlage der Wohnungen im Erdgeschoss wird mit Rasen und Einfriedung,
ggfs. leicht abweichend vom Lageplan, welcher der Teilungserkldrung anliegt und

nach Erfordernis, sofern dies der besseren Benutzbarkeit dient, nach Wah! der
Verk&uferin angelegt.
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Nebengebdude

Abstellrdume:

Flachdach-Nebengebdude jeweils als Holzstnderwerk mit Holzverkleidung in der
Farbe grau nach Wahl der Verk&uferin. Flachdach mit UV-besténdigen Dachbahnen
und Dachrandabschlussschienen, sowie mit entsprechender Dachentwdsserung.

Die TUren der Nebengebdude kommen als SickentUren in der Farbe grau zur
AusfUhrung.

Ein Lichtanschluss mit Schiffsarmatur oder gleichwertig und eine Steckdose in
Ausschaltung, auf Putz, je Abstellraum.

Carport:

Ein Carport ist nicht im Festpreis enthalten. Dies kann gegen Mehrpreis in Hohe von
8.500,00 EUR, wie folgt zur AusfGhrung kommen:

Flachdach-Einzelcarport als Holzstinderwerk gemdB Zeichnung in der Farbe grau
nach Wahl der Verkduferin. Flachdach mit bituminéser Dachabdichtung und
Dachrandabschlussschienen, sowie mit entsprechender Dachentwdsserung. Ein
Lichtanschluss mit Bewegungsmelder. Ohne Seitliche Verkleidungen.

Sonstiges

Eine Bauschlussreinigung der Wohnungen ist nicht im Festpreis enthalten. Das
Gebdude wird besenrein Ubergeben.

Kernbohrungen fUr Trockner oder Dunstabzugshaube sind nicht im Festpreis
enthalten.

Briefkastenanlage der Marke Renz, Leabox oder gleichwertig, nach Wahl der
Verkauferin.

FUr den Verlust von Leitern, Werkzeugen, Material etc., welche von den Kadufern auf
der Baustelle fUr Eigenleistungen bendtigt werden, Ubernimmt die Verk&uferin, bei
Verlust, keinerlei Haftung.




